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ДЕЯКІ АСПЕКТИ ОХОРОНИ ТА ЗАХИСТУ НЕРУХОМОГО 
МАЙНА У ЦИВІЛЬНОМУ ПРОЦЕСІ

Íåðóõîìå ìàéíî ÿê îá’єêò öèâ³ëüíèõ ïðàâ є îäíèì ç íàéïîïóëÿðí³øèõ, 
à îòæå, ³ ñï³ðíèõ îá’єêò³â öèâ³ëüíèõ ïðàâ. Яê ñâ³ä÷èòü ñóäîâà ñòàòèñòè-
êà,  öèâ³ëüí³ ñïðàâè ùîäî çàõèñòó íåðóõîìîãî ìàéíà ïîñ³äàþòü íå îñòàííє 
ì³ñöå ñåðåä ñóäîâèõ ñïðàâ, òîæ ò³ëüêè çà 2020 ð³ê ³ç ïîçîâàìè ïðî çàõèñò 
ïðàâà âëàñíîñò³ òà ³íøèõ ðå÷îâèõ ïðàâ çâåðíóëîñü  32 329 îñ³á [1]. Íàâåäå-
í³ äàí³ íå âêëþ÷àþòü ³íøèõ êàòåãîð³é ñïðàâ, äå ïðåäìåòîì ñóäîâîãî çàõè-
ñòó òàêîæ є íåðóõîìå ìàéíî. Дî òîãî æ, ÿê â³äîìî, 2020 ð³ê ñòàâ êðèçîâèì 
ðîêîì ó çâ’ÿçêó ³ç ïàíäåì³єþ COVID-19, ùî â òîìó ÷èñë³ â³äîáðàçèëîñü íà 
ðèíêó íåðóõîìîñò³ òà ìåõàí³çì³ çàõèñòó ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî.  Тîìó 
íàâåäåí³ ñòàòèñòè÷í³ äàí³ ñë³ä àíàë³çóâàòè ç êðèòè÷íî¿ òî÷êè çîðó òà ðîçó-
ì³òè, ùî â çâè÷àéíîìó, à íå â êðèçîâîìó ðåæèì³ ¿õ çíà÷íî á³ëüøå.

Яê íåîäíîðàçîâî ï³äêðåñëþâàëîñü, â Óêðà¿í³ íåðóõîì³ñòü íåäîîö³íåíà, 
àëå ìàє âåëèêèé ïîòåíö³àë [2]. Сåðåä ÷èííèê³â, ùî ïåðåøêîäæàþòü ðèíêó 
íåðóõîìîñò³ ðîçâèâàòèñÿ òà îñîáëèâî ïðèâåðòàòè ³íîçåìí³ ³íâåñòèö³¿ â Óêðà-
¿íó, ìîæíà íàçâàòè: 1) ôàêòè÷íó â³äñóòí³ñòü ³ïîòå÷íîãî ðèíêó; 2) â³äñóòí³ñòü 
ñòàá³ëüíîãî, ðåàëüíîãî, ïðîçîðîãî òà äîñòóïíîãî êðåäèòóâàííÿ, â ³íîçåìí³é 
âàëþò³ â òîìó ÷èñë³; 3) íåñòàá³ëüí³ñòü çàêîíîäàâ÷îãî ðåãóëþâàííÿ ðèíêó 
íåðóõîìîñò³; 4) òðèâàëèé, ñêëàäíèé òà â³äíîñíî äîðîãèé ñóäîâèé ìåõàí³çì 
çàõèñòó ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî. Дåÿê³ ïåðåøêîäè â ðîçâèòêó 
öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíîñèí ó ñôåð³ íåðóõîìîãî ìàéíà ç³ çì³íîþ çàêîíîäàâ-
ñòâà ìîæóòü ñïëèíóòè, íàïðèêëàä, ââåäåííÿ ðåàëüíîãî â³äñîòêà äëÿ êðåäè-
òóâàííÿ, ùî øâèäêî âïëèíå íà ðîçâèòîê ó á³ê ðîçøèðåííÿ ðèíêó íåðóõî-
ìîñò³.  Сòîñîâíî æ íåñòàá³ëüíîñò³ çàêîíîäàâ÷îãî ðåãóëþâàííÿ, â³äñóòíîñò³ 
øâèäêîãî òà ðåàëüíî äîñòóïíîãî ñóäîâîãî ìåõàí³çìó çàõèñòó ïðàâ âëàñíîñò³, 
òî âèð³øèòè òàê³ íàÿâí³ ïåðåøêîäè íàéáëèæ÷èì ÷àñîì âèäàєòüñÿ ñêëàäíèì. 
Àëå îñê³ëüêè íåðóõîìå ìàéíî, ÿê ï³äêðåñëþâàëîñü, є íàéïðèâàáëèâ³øèì 
îá’єêòîì ³ äëÿ  ³íâåñòóâàííÿ, ³ â ³íøèõ âèäàõ öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, 
ïîïèò íà ÿêèé íå çîâñ³ì ñïàäàє íàâ³òü ó êðèçîâ³ ÷àñè, ïîñòàє ïèòàííÿ, ÿêèì 
÷èíîì â Óêðà¿í³ çàõèñòèòè ñâîє ïðàâî âëàñíîñò³ é ðåàë³çîâóâàòè ñâî¿ ïðàâà 
ùîäî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ îá’єêòîì íåðóõîìîãî ìàé-
íà. Сàìå òîìó íàçð³ëà íåîáõ³äí³ñòü çä³éñíèòè êîìïëåêñíèé àíàë³ç ìåõàí³çìó 
çàõèñòó òà îõîðîíè ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî ó ñó÷àñíèõ ðåàë³ÿõ.
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Ç òî÷êè çîðó íàóêè öèâ³ëüíîãî ïðîöåñó ñë³ä â³äð³çíÿòè çàñîáè òà ôîð-
ìè çàõèñòó [3, ñ. 18]. Çàñîáè çàõèñòó – öå êîíêðåòí³ ä³¿ àáî óòðèìàí-
íÿ â³ä ä³é, ùî ñïðÿìîâàí³ íà â³äíîâëåííÿ ïîðóøåíîãî, íåâèçíàíîãî àáî 
îñïîðþâàíîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà. Íåâè÷åðïíèé ïåðåë³ê çàñîá³â çàõèñòó 
öèâ³ëüíèõ ïðàâ çàêð³ïëåíèé ó Цèâ³ëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè [4]. Íåâè-
÷åðïí³ñòü ïåðåë³êó çàñîá³â çàõèñòó îñîáëèâî ïðîÿâëÿєòüñÿ â ìåõàí³çì³ 
çàõèñòó ïðàâà âëàñíîñò³, îñê³ëüêè íàÿâí³ ñïåö³àëüí³ çàñîáè çàõèñòó ïðà-
âà âëàñíîñò³, çîêðåìà ðå÷îâî-ïðàâîâ³. Íàïðèêëàä, â³íäèêàö³éíèé ïîçîâ, 
ìåòîþ ÿêîãî, ÿê çàçíà÷àє Вåðõîâíèé Сóä, є çàáåçïå÷åííÿ ââåäåííÿ âëàñ-
íèêà ó âîëîä³ííÿ ìàéíîì, ÿêîãî â³í áóâ íåçàêîííî ïîçáàâëåíèé. Ó ðàç³ 
ïîçáàâëåííÿ âëàñíèêà âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì çàçíà÷åíå ââåäåííÿ 
ïîëÿãàє ó âíåñåíí³ çàïèñó ïðî äåðæàâíó ðåєñòðàö³þ çà âëàñíèêîì ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî (ïðèíöèï ðåєñòðàö³éíîãî ï³äòâåðäæåííÿ 
âîëîä³ííÿ íåðóõîì³ñòþ) [5]. Фîðìè çàõèñòó ñë³ä ðîçïîä³ëèòè íà: þðèñ-
äèêö³éí³, â ÿêèõ çàõèñò çä³éñíþþòü óïîâíîâàæåí³ ñïåö³àë³çîâàí³ îðãàíè 
(ñóä, äåðæàâí³ îðãàíè, îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, íîòàð³óñ) òà 
íåþðèñäèêö³éí³ (íàïðèêëàä, ñàìîçàõèñò). Фîðìè çàõèñòó, íà â³äì³íó â³ä 
ñïîñîá³â çàõèñòó, â³äïîâ³äàþòü íà ïèòàííÿ: äî ÿêî¿ ³íñòàíö³¿ ñë³ä çâåð-
íóòèñÿ ó çâ’ÿçêó ³ç íåîáõ³äí³ñòþ çàñòîñóâàòè ïåâíèé âèçíà÷åíèé îñîáîþ 
(òà çàêîíîì, äîãîâîðîì), ÿêà çàçíàëà ïîðóøåíü ïðàâà âëàñíîñò³, ñïîñ³á 
éîãî â³äíîâëåííÿ.

Îêðåìî ñë³ä çóïèíèòèñÿ íà ïîíÿòò³ îõîðîíè òà çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ 
ÿê ïðàâîâèõ êàòåãîð³é, îñîáëèâî ç óðàõóâàííÿì êîíòåêñòó àêòóàëüíîñò³ 
âèáðàíî¿ òåìè äîñë³äæåííÿ. Çîêðåìà ó çâ’ÿçêó ³ç òèì, ùî ñóäîâèé çàõèñò 
ïðàâà âëàñíîñò³ íèí³ є òðèâàëèì òà íååêîíîì³÷íèì çàñîáîì â³äíîâëåííÿ 
ïðàâ, ñë³ä ïðîàíàë³çóâàòè íàÿâí³ ìîæëèâîñò³ äîñóäîâèõ çàõîä³â îõîðîíè 
ïðàâà âëàñíîñò³. Тàê, òðàäèö³éíî â íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ï³ä çàõèñòîì ïðàâà 
ðîçóì³þòü ñóêóïí³ñòü ïðàâîâèõ ìåõàí³çì³â, ñïðÿìîâàíèõ íà â³äíîâëåííÿ 
ïîðóøåíîãî, íåâèçíàíîãî àáî îñïîðþâàíîãî ïðàâà [6]. П³ä îõîðîíîþ – 
ñóêóïí³ñòü ïðàâîâèõ ìåõàí³çì³â, ùî ñïðÿìîâàí³ íà ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ 
íîðìàëüíî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâ òà çàïîá³ãàííÿ ¿õ ïðàâîïîðóøåíü.

В óìîâàõ ñó÷àñíîãî ñòàíó ðèíêó íåðóõîìîñò³, ùî áóëî îõàðàêòåðèçî-
âàíî â àêòóàëüíîñò³ òåìè êð³çü îêðåñëåííÿ ÷èííèê³â – ïåðåøêîä çàäëÿ 
ðîçâèòêó öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî îá³ãó ç òàêèì îá’єêòîì öèâ³ëüíèõ ïðàâ, ÿê 
íåðóõîìå ìàéíî, çàñòîñóâàííÿ ìåõàí³çì³â çàõèñòó (à äëÿ çàõèñòó ïðàâ 
íåðóõîìîãî ìàéíà ä³єâîþ ôîðìîþ çàõèñòó є ñóäîâà ôîðìà) ñë³ä âèçíàòè 
ìåíø åôåêòèâíèì, í³æ ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ çàïîá³ãàííÿ ïîðóøåíü, çëî-
âæèâàíü ó ö³é ñôåð³.

Сåðåä áàãàòüîõ íàÿâíèõ ïðàâîâèõ âèä³â îõîðîíè ïðàâ íà íåðóõîìå ìàé-
íî ñë³ä çîñåðåäèòè ñâîþ óâàãó íà ìîæëèâîñòÿõ, ùî äàþòü íèí³ ³íôîð-
ìàö³éí³ òåõíîëîã³¿. Сàìå çà äîïîìîãîþ áàãàòüîõ ñó÷àñíèõ ³íôîðìàö³éíèõ 
ñó÷àñíèõ ïðîãðàì є ä³єâà ìîæëèâ³ñòü ä³çíàòèñü ³íôîðìàö³þ ùîäî îá’єêòà 
íåðóõîìîñò³ òà çä³éñíèòè ïðàâèëüíèé þðèäè÷íèé àóäèò. Яê óæå íåîäíî-
ðàçîâî çàçíà÷àëîñü, íàéñêëàäí³øå ó ìåõàí³çì³ îõîðîíè ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî – ðîç³áðàòèñÿ â éîãî ³ñòîð³¿ [2]. Àëå ó ñó÷àñíèõ óìîâàõ òà ðåàë³ÿõ 
ïðàâèëüíî îö³íèòè ïåðøèé êðîê – á³ëüø åôåêòèâíî, í³æ âèð³øóâàòè òà 
âèáðàòè ñïîñîáè òà ôîðìè çàõèñòó âæå ï³ñëÿ.
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Îòæå, ñåðåä ³íñòðóìåíò³â äëÿ ïåðåâ³ðêè äàíèõ îá’єêòà íåðóõîìîñò³ íèí³ 
ìîæíà âèîêðåìèòè:

1) ïîçàñóäîâ³ IT-ñåðâ³ñè, ùî äîïîìàãàþòü çä³éñíèòè ïîïåðåäíþ ïåðå-
â³ðêó îá’єêòà íåðóõîìîñò³ (íàïðèêëàä, ïåðåâ³ðèòè ³íôîðìàö³þ ùîäî þðè-
äè÷íî¿ îñîáè çàáóäîâíèêà). Сåðåä îñíîâíèõ ìîæíà íàâåñòè, íàïðèêëàä 
ñèñòåìó Youcontrol, ùî ìàє â³äîìîñò³ ùîäî áàãàòüîõ êîìïàí³é Óêðà¿-
íè íà îñíîâ³ â³äêðèòèõ äàíèõ, â³äñòåæóє çì³íè ó â³äïîâ³äíèõ ðåєñòðàõ  
(íàïðèêëàä, ó ðåєñòð³ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî), â òîìó ÷èñë³ ìàє ³íôîð-
ìàö³þ ùîäî áàãàòüîõ êðà¿í ЄС, К³ïðó. Тàêîæ ñë³ä çàçíà÷èòè ³ñíóâàííÿ 
äîäàòê³â, ùî âæå ðîçðîáëåí³ ÿê àâòîìàòè÷íèé þðèäè÷íèé àóäèò îá’єêò³â 
íåðóõîìîñò³.

Мîæíà ñïðîãíîçóâàòè, ùî, ïî-ïåðøå, ïåðåë³ê çàçíà÷åíèõ ñåðâ³ñ³â íå є 
âè÷åðïíèì, ïî-äðóãå, ç ðîçâèòêîì òà âïðîâàäæåííÿì IT-ñåðâ³ñ³â äî ïîâñÿê-
äåííîãî æèòòÿ â³í áóäå çá³ëüøóâàòèñÿ òà óäîñêîíàëþâàòèñÿ, íàäàþ÷è âñå 
á³ëüøå ð³çíîìàí³òíèõ ìîæëèâîñòåé äëÿ êîðèñòóâà÷³â;

2) äåðæàâí³ ñóäîâ³ ³íôîðìàö³éí³ ïîðòàëè, ùî ó â³äêðèòîìó äîñòóï³ íàäà-
þòü ³íôîðìàö³þ. Íàïðèêëàä, ñåðâ³ñ ДÀБІ – îô³ö³éíèé ñàéò Дåðæàâíî¿ 
àðõ³òåêòóðíî-áóä³âåëüíî¿ ³íñïåêö³¿ Óêðà¿íè. Кîðèñòóâàííÿ öèì ñåðâ³ñîì 
ìàє íå ò³ëüêè ³íôîðìàö³éíî-êîðèñíèé õàðàêòåð, ç éîãî äîïîìîãîþ ìîæíà 
çâåðíóòèñÿ â òîìó ÷èñë³ ç åëåêòðîííèì çâåðíåííÿì;

3) äåðæàâí³ ðåєñòðè ùîäî ïðàâîâîãî ñòàíîâèùà îá’єêòà íåðóõîìîñò³. 
Íàïðèêëàä, ðåєñòð îáòÿæåíü íåðóõîìîãî ìàéíà;

4) ñóäîâ³ ðåєñòðè, ùî ó â³äêðèòîìó äîñòóï³ ìàþòü ³íôîðìàö³þ ùîäî 
õîäó ðîçãëÿäó ñïðàâè, äîñòóï äî ñóäîâèõ ð³øåíü.  Íàïðèêëàä, îô³ö³éíèé 
ñàéò ñóäîâî¿ âëàäè   court.gov.ua;

5) ðåєñòðè âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ.
Сë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïîñòóïîâå ââåäåííÿ ÷èñëåííèõ äåðæàâíèõ ðåєñòð³â, 

ó òîìó ÷èñë³ â³äêðèòèõ äàíèõ ñóäîâèõ ðåєñòð³â, ùî ó ïîєäíàíí³ ³ç âèêîðèñ-
òàííÿì ïîïåðåäíüîãî àíàë³çó îá’єêòà íåðóõîìîñò³ äàþòü ïîâíîö³ííó êàð-
òèíó ïðàâíèêó äëÿ ïðîãíîçóâàííÿ, âïðîâàäæåííÿ òà êîíòðîëþ çàêîííî¿, 
íîðìàëüíî¿ ðåàë³çàö³¿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ùîäî îá’єêòà íåðóõîìîñò³.

Яê âèäàєòüñÿ, ñó÷àñí³ ³íôîðìàö³éí³ òåõíîëîã³¿ òà ¿õ ïðîôåñ³éíå êîðèñ-
òóâàííÿ þðèñòîì, ç óðàõóâàííÿì âèáîðó ïðàâèëüíî¿ ñòðàòåã³¿ ðåàë³çàö³¿ 
îñîáîþ ¿¿ ïðàâ ùîäî íåðóõîìîñò³, äàþòü íèí³ ÷èñëåíí³ ìîæëèâîñò³, ïî-ïåð-
øå, â³äñòåæóâàòè âñþ íåîáõ³äíó ³íôîðìàö³þ ùîäî îá’єêòà íåðóõîìîñò³, 
ïî-äðóãå, ó ðàç³ çàñòîñóâàííÿ ñóäîâîãî ìåõàí³çìó çàõèñòó ïðàâà âëàñíîñò³ 
êîíòðîëþâàòè ñóäîâèé ïðîöåñ òà âèêîíàííÿ ñóäîâîãî ð³øåííÿ.

Îäíàê çàçíà÷åí³ ³íñòðóìåíòè íå ìîæóòü ââàæàòèñÿ ñàìîñò³éíèì âèäîì 
îõîðîíè öèâ³ëüíèõ ïðàâ. Пîâíîö³ííèé, êâàë³ô³êîâàíèé òà ïðîôåñ³éíèé 
àóäèò âñå æ òàêè ìîæå çä³éñíèòè ïðîô³ëüîâàíèé þðèñò, ùî íå ò³ëüêè 
âì³є êîðèñòóâàòèñÿ çàçíà÷åíèìè ñåðâ³ñàìè, à òàêîæ â³ëüíî âîëîä³є ÷èí-
íèì çàêîíîäàâñòâîì òà ìåõàí³çìîì ñóäîâîãî çàõèñòó, ³ ò³ëüêè òîä³ ìîæíà 
ì³í³ì³çóâàòè ðèçèêè.

Література
1. Îãëÿä äàíèõ ïðî ñòàí çä³éñíåííÿ ïðàâîñóääÿ ó 2020 ðîö³. Офіційний сайт Судової  

влади в Україні. URL: https://court.gov.ua/userfiles/media/new_folder_for_uploads/main_
site/ogl_2020.pdf.



127

2. Тð³ïóëüñüêèé Г.Я. В Óêðà¿í³ íåäîîö³íåíèé ðèíîê íåðóõîìîñò³, àëå є âåëèêèé ïîòåíö³àë. 
Юридична газета. 2021. Офіційний сайт. URL: https://yur-gazeta.com/interview/v-ukrayini-
nedoocineniy-rinok-neruhomosti-ale-e-velikiy-potencial.html.

3. Цèâ³ëüíå ïðîöåñóàëüíå ïðàâî Óêðà¿íè : íàâ÷àëüíèé ïîñ³áíèê / Çà ðåäàêö³єþ  
Í.Þ. Гîëóáєâî¿. Îäåñà : Вèäàâíè÷èé ä³ì «Гåëüâåòèêà», 2021. 516 ñ.

4. Цèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð. Відомості Верховної Ради 
України. 2003. № 41–44. Сò. 356.

5. Рå÷îâî-ïðàâîâ³ ñïîñîáè çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ: ïðàêòèêà Вåëèêî¿ Пàëàòè  
Вåðõîâíîãî Сóäó. Офіційний сайт Верховного Суду. URL: https://supreme.court.gov.ua/
userfiles/media/Prezent_Hudima_zahust.pdf.

6. Цèâ³ëüíèé ïðîöåñ Óêðà¿íè : ï³äðó÷íèê / Çà ðåä. Þ.С. Чåðâîíîãî. Кè¿â : Іñòèíà,  
2007. 392 ñ.

А н о т а ц і я
Тріпульський Г. Я. Деякі аспекти охорони та захисту нерухомого майна  

у цивільному процесі. – Сòàòòÿ.
Ó ñòàòò³ ïðîàíàë³çîâàíèé ìåõàí³çì îõîðîíè òà çàõèñòó íåðóõîìîãî ìàéíà â Óêðà¿í³. 

Дîñë³äæåíà ñòàòèñòèêà çâåðíåíü ó çâ’ÿçêó ³ç â÷èíåííÿì ïîðóøåíü ó ñôåð³ ïðàâà âëàñíîñò³ 
íà íåðóõîìå ìàéíî â ïåð³îä êàðàíòèííèõ îáìåæåíü, âèêëèêàíèõ COVID-19. Îêðåìà óâàãà 
ïðèä³ëåíà àíàë³çó ñó÷àñíèõ ÷èííèê³â-ïåðåøêîä ó ðîçâèòêó öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî îá³ãó ó ñôåð³ 
íåðóõîìîñò³. Вñòàíîâëåíî, ùî çóïèíåííÿ àêòèâíîñò³ ó öèâ³ëüíîìó îá³ãó íåðóõîìîãî ìàéíà 
ïîâ’ÿçàíå íå ò³ëüêè ç êðèçîâèìè êàðàíòèííèìè îáñòàâèíàìè, à é ç òàêèìè ÷èííèêàìè, 
ÿê: 1) â³äñóòí³ñòü íàä³éíîãî òà äîñòóïíîãî ³ïîòå÷íîãî ðèíêó; 2) â³äñóòí³ñòü ïðîçîðîãî òà 
äîñòóïíîãî êðåäèòóâàííÿ, â ³íîçåìí³é âàëþò³ â òîìó ÷èñë³; 3) íåñòàá³ëüí³ñòü çàêîíîäàâ÷îãî 
ðåãóëþâàííÿ; 4) òðèâàëèé, ñêëàäíèé òà â³äíîñíî äîðîãèé ñóäîâèé ìåõàí³çì çàõèñòó ïðàâ 
âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî.

Îõàðàêòåðèçîâàíà â³äì³íí³ñòü ì³æ îõîðîíîþ òà çàõèñòîì öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà âñòàíîâ-
ëåíî, ùî ó ñôåð³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíîñèí ç òàêèì îá’єêòîì, ÿê íåðóõîìå ìàéíî, åôåê-
òèâíèì є íàä³éíå ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâ ùîäî íüîãî, îñê³ëüêè ñóäîâèé çàõèñò 
є òðèâàëèì òà íååêîíîì³÷íèì. Пðîàíàë³çîâàíî, ùî ñóäîâà ôîðìà çàõèñòó ïðàâ âëàñíîñò³, 
õî÷à ³ є íàéåôåêòèâí³øîþ ôîðìîþ ùîäî çàõèñòó ïðàâ âëàñíîñò³, àëå ñó÷àñí³ ³íôîðìàö³éí³ 
ñèñòåìè àíàë³çó, êîíòðîëþ çà îá’єêòàìè íåðóõîìîñò³ äîçâîëÿþòü ïîñèëèòè îõîðîíó ïðàâ 
íà íåðóõîìå ìàéíî, ñòâîðèòè óìîâè åôåêòèâíî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâ âëàñíèê³â. Дîñë³äæåí³ äåÿê³ 
îñîáëèâîñò³ ì³æ ôîðìîþ òà ñïîñîáîì çàõèñòó ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî.

Вèîêðåìëåí³ àêòóàëüí³ ³íôîðìàö³éí³ ñèñòåìè òà ñåðâ³ñè, ùî є ³íñòðóìåíòàìè äëÿ ïî-
ïåðåäíüîãî àóäèòó îá’єêòà íåðóõîìîñò³. Îêðåìà óâàãà ïðèä³ëåíà àíàë³çó åëåêòðîí³çàö³¿ 
äåðæàâíèõ òà ñóäîâèõ óñòàíîâ.  Вñòàíîâëåíî, ùî ïîєäíàííÿ ïðîô³ëüíîãî þðèäè÷íîãî àó-
äèòó çà äîïîìîãîþ ñó÷àñíèõ IT-ñåðâ³ñ³â ç àíàë³çîì, êîíòðîëåì ó ðàç³ çàñòîñóâàííÿ ³íôîð-
ìàö³éíèõ ñåðâ³ñ³â ñóäîâî¿ âëàäè òà âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ  ìîæóòü ì³í³ì³çóâàòè íàÿâí³ 
ïåðåøêîäè â ðîçâèòêó öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî îá³ãó ùîäî òàêîãî îá’єêòà, ÿê íåðóõîìå ìàéíî, 
áåç äîâãîî÷³êóâàíèõ ñòàá³ë³çàö³é ³ïîòå÷íî¿, êðåäèòíî¿ òà çàêîíîäàâ÷î¿ ñôåð. Вñòàíîâëåíî, 
ùî ñàìå ïðîôåñ³éíèé þðèäè÷íèé àóäèò є çàïîðóêîþ íàä³éíî¿ îõîðîíè ïðàâ âëàñíîñò³, 
êîðèñòóâàííÿ, ³íâåñòóâàííÿ ó ñôåð³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíîñèí ç òàêèì îá’єêòîì, ÿê íå-
ðóõîìå ìàéíî.

Ключові слова: ñóäîâèé çàõèñò òà îõîðîíà, COVID-19, íåðóõîì³ñòü, ³íôîðìàö³éí³ òåõ-
íîëîã³¿, ðåєñòðè, öèâ³ëüíèé ïðîöåñ.

S u m m a r y
Tripulskyi G. Ya. Some aspects of protection of immovable property in civil  

process. – Article.
The article analyzes the mechanism of protection and defense of real estate in Ukraine. The 

statistics of appeals in connection with violations in the field of real estate ownership during 
the quarantine restrictions caused by COVID-19 were studied.

Particular attention is paid to the analysis of modern obstacles to the development of 
civil law in the field of real estate. It is established that the cessation of activity in the civil 
circulation of real estate is associated not only with the crisis quarantine circumstances, but 
also with the following factors: 1) the lack of a reliable and affordable mortgage market; 2) lack 
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of transparent and affordable lending in foreign currency including; 3) instability of legislative 
regulation; 4) a long, complex and relatively expensive judicial mechanism for the protection 
of property rights to real estate.

The difference between the protection and defense of civil rights is described, and it is 
established that in the field of civil law relations with such an object as real estate it is effective 
to create reliable conditions for the exercise of rights, because judicial protection is long and 
uneconomical. It is analyzed that the judicial form of protection of property rights, although 
it is the most effective form of protection of property rights, but modern information systems 
of analysis, control over real estate can strengthen the protection of real estate rights, create 
conditions for effective implementation of property rights. Some features between the form and 
method of protection of property rights to real estate are studied.

Relevant current information systems and services that are tools for pre-audit of real estate. 
Particular attention is paid to the analysis of electrification of state and judicial institutions. 
It is established that the combination of specialized legal audit with the help of modern IT 
services with analysis, control, in case of application, information services of the judiciary 
and enforcement proceedings  can minimize existing obstacles in the development of civil 
proceedings for such object as real estate without long-awaited stabilization, mortgage, credit 
and legislative spheres. It has been established that a professional legal audit is the key to 
reliable protection of property rights, use, investment in the field of civil law relations with 
such an object as real estate.

Key words: judicial protection and security, COVID-19, real estate, information technology, 
registers, civil proceedings.


